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	ỦY BAN NHÂN DÂN
XÃ LÙNG PHÌNH

Số:          /BC-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc


Lùng Phình, ngày      tháng 02 năm 2026



BÁO CÁO

Về việc rà soát, kiểm tra việc làm nhà trên đất nông nghiệp 

tại thôn Lả Dì Thàng, xã Lùng Phình


Thực hiện ý kiến chỉ đạo của Thường trực Đảng ủy, HĐND xã về việc xử lý các trường hợp làm nhà trên đất nông nghiệp tại thôn Lả Dì Thàng, xã Lùng Phình.

Qua kết quả thu thập thông tin, xác minh thực tế. UBND xã Lùng Phình báo cáo như sau:
I. KẾT QUẢ XÁC MINH, XỬ LÝ
1. Trước khi thực hiện chính quyền 2 cấp
1.1. Xác minh việc chuyển nhượng đất
Khoảng năm 2016, ông Lý Xuân Thành và em vợ tên là Nguyễn Thế Duyên tìm đất để phát triển kinh tế gia đình. Ông Thành và ông Duyên đã nhận chuyển nhượng đất của 07 hộ dân ở thôn Lả Dì Thàng, xã Tả Van Chư, huyện Bắc Hà, gồm các hộ: Sùng Seo Chua, Sùng Seo Lao, Giàng Seo Phá, Giàng Seo Sàng, Hoàng Seo Hảng, Sùng Seo Vảng, Giàng Seo Vảng và năm 2021 được Vàng Seo Lử ủy quyền sử dụng đất. với tổng diện tích khoảng 07 ha, Trong đó: Một phần đất này thuộc xã Lầu Thí Ngài nay là xã Lùng Phình quản lý, một phần thuộc xã Tả Van Chư quản lý để làm trang trại. 
Diện tích đất ông Thành nhận chuyển nhượng của 07 hộ dân thuộc xã Lùng Phình và xã Tả Van Chư với hình thức nhận chuyển nhượng, ủy quyền sử dụng là tự thỏa thuận với các hộ dân, hoàn toàn không có việc lợi dụng hay lừa đảo ép buộc người dân bán đất, đất không tranh chấp; và chưa thông qua chính quyền địa phương làm thủ tục mua bán, chuyển nhượng sang tên. Khoảng năm 2017, ông Thành dựng 01 nhà gỗ, (01 gian, hai trái) láng nền, lợp tôn diện tích khoảng 70 m2 để ở trông coi vườn cây. 
Ngày 08/3/2022, gia đình ông Thành, ông Duyên không có thời gian, điều kiện để tiếp tục canh tác, nên đã giao dịch đặt cọc, chuyển nhượng toàn bộ diện tích đất nói trên cho ông Nguyễn Việt Dũng, sinh năm 1979, cư trú phường Tích Sơn, thành phố Vĩnh Yên, tỉnh Vĩnh Phúc và bà Đặng Thị Huệ, cư trú tại phường Bắc Cường, thành phố Lào Cai (giấy tờ mua bán đất đứng tên ông Dũng). Việc chuyển nhượng đất giữa ông Thành và ông Dũng chưa thông qua chính quyền địa phương và các cơ quan liên quan. Theo thỏa thuận giữa bên mua và bên bán, Ông Thành có trách nhiệm làm giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho ông Dũng. Quá trình làm thủ tục xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thì ông Thành phát hiện trong tổng số diện tích đất chuyển nhượng cho ông Dũng, có khoảng 01 ha là đất đã cấp cho Ban QL Rừng phòng hộ. Hiện trạng lúc mua có diện tích trồng Ngô, có diện tích đất trồng khoai, một số diện tích không trồng gì do đất bạc màu, hiệu quả trồng cây năng xuất thấp. Theo phong tục tập quán, tình trạng người dân vùng cao, vùng đồng bào dân tộc thiểu số rất ít hộ gia đình làm thủ tục xin cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Người dân sử dụng đất do khai hoang mà có hoặc do ông cha để lại, việc mua bán đất giữa các hộ dân hoặc bố mẹ cho con cái đất khi lập gia đình ra ở riêng, không thông qua chính quyền địa phương, không đo đạc cụ thể, thường là chỉ, khoanh vùng đất mà lâu nay hộ gia đình canh tác (không tranh chấp) là phổ biến. Do việc chuyển nhượng đất giữa ông Thành và các hộ dân trên chưa thông qua chính quyền địa phương nên không xác định được các loại đất giao dịch mua bán, vì vậy có việc ông thành mua đất của người dân nhưng là diện tích đất của Ban quản lý rừng phòng hộ 661 Bắc Hà. Khi ông Thành đi làm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, cũng như Công an huyện Bắc Hà thụ lý vụ án hủy hoại tài sản xảy ra ngày 10,11/11/2022 thì phát hiện ra diện tích đất ông Thành nhận chuyển nhượng của 07 hộ dân có 10.349m2 (thửa đất số 74, Tờ bản đồ số 01) là diện tích đất đã được cấp cho Ban Quản lý dự án 661 huyện Bắc Hà.
Tại xã Tả Van Chư, xã Lùng Phình: Việc chuyển nhượng đất giữa ông Thành và hộ dân, cũng như việc ông Thành chuyển nhượng cho ông Dũng và Bà Huệ như trong đơn chưa thông qua chính quyền địa phương; Văn bản số 407/CNVPĐK-TTLT, ngày 05/11/2024 của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai huyện Bắc Hà cũng chưa ghi nhận việc hộ ông Vàng Seo Lử và bà Hảng Thị Ché thực hiện chuyển nhượng, cho tặng, cho thuê quyền sử dụng đất đối với GCN QSD đất nếu trên. Do vậy không có căn cứ để xác định giao dịch mua bán trên. 
1.2. Đối với việc xử lý xây dựng nhà trái phép: Tháng 10/2023 khi phát hiện ra khu đất giáp gianh giữa 2 xã Lùng Phình - Tả Van Chư có việc xây dựng các công trình trái phép trên khu đất. Phòng Tài nguyên môi trường, 02 xã Lùng Phình - Tả Van Chư, trưởng thôn Pờ chồ xã Lùng Phình; thôn Lả Dì Thàng xã Tả Văn Chư có tiến hành kiểm tra xác minh ngoài ngôi nhà ông Thành đã xây dựng năm 2017. Còn có 05 ngôi nhà khác và 01 chuồng trại chăn nuôi, 01 ao chứa nước được xây dựng trên khu đất này và đang trồng các loại cây ăn quả (Mận, lê…). Tại thời điểm báo cáo: Trong khu đất của ông Thành (nay nghe nói đã được bán cho Ông Nguyễn Việt Dũng và Bà Đặng Thị Huệ như trong đơn) đã đào hào, trồng cây, làm đường nội bộ, đóng cọc mốc giới xác định tường bao toàn bộ diện tích đất để phân chia ranh giới thửa đất với các thửa đất xung quanh. 

Kết quả kiểm tra, xác định diện tích đất như sau: tổng diện tích: 59.689,6m2 trong đó:

+ Diện tích đất chưa được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là 32.685,6m2.

+ Diện tích đất đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ ông Vàng Seo Lử là 16.664m2.

+ Diện tích đất đã cấp cho Ban quản lý Rừng phòng hộ là 10.349 m2  thuộc thửa đất số 74, Tờ bản đồ số tại giấy CN số AO.635977 ngày 29/10/2009 (QĐ 3475/QĐ-UBND ngày 29/10/2009 của UBND tỉnh Lào Cai).  
Tháng 02/2024 UBND huyện Bắc Hà cũ đã ban hành văn bản số 489/UBND-TNMT ngày 28/2/2024 về việc tăng cường công tác quản lý đất đai, xử lý các trường hợp sử dụng đất sai mục đích. UBND xã Lùng Phình đã có báo cáo 16/BC-UBND ngày 6/3/2024 và báo cáo 65/BC-UBND ngày 12/3/2024; Ngày 09/4/2024 Phòng Tài nguyên và Môi trường huyện Bắc Hà đã phát hành giấy mời số 89/GM-TNMT gửi ông Nguyễn Việt Dũng và ông Thào Seo Mạnh (trông coi trang trại cho ông Dũng) và các tổ chức, cá nhân liên quan làm việc để xử lý việc sử dụng sai mục đích. Tuy nhiên, ông Dũng và ông Mạnh không đến làm việc. Ngày 10/6/2024 UBND huyện tiếp tục có văn bản số 1384/UBND-VP về việc tiếp tục giải quyết nội dung trong đơn kiến nghị của bà Đặng Thị Huệ. UBND xã Tả Van chư có báo cáo số 261/BC-UBND ngày 18/6/2024 và UBND xã Tả Van Chư đã ban hành 02 giấy mời mời bị đơn (ông Nguyễn Việt Dũng) lên làm việc nhưng ông Dũng không đến làm việc (báo cáo số 350/BC-UBND ngày 01/8/2024 báo cáo kết quả thực hiện tăng cường công tác quản lý đất đai, sử lý việc sử dụng đất sai mục đích trên địa bàn xã). Ngày 3/7/2024 các cơ quan đơn vị liên quan: phòng TNMT huyện, UBND xã Lùng Phình, xã Tả Van Chư tiếp tục làm việc với nội dung xử lý việc sử dụng đất sai mục đích trên địa bàn 2 xã. 

2. Sau khi thực hiện chính quyền 02 cấp
2.1. Kết quả kiểm tra
- Hiện trạng: 
Phát sinh thêm 01 công trình nhà khoảng 50m2 kết cấu khung sắt, tường bao xây bằng gạch, đã, cửa nhôm kính, mái lợp tôn được xây dựng từ tháng 2/2025 đến nay đã hoàn thiện.

- Tình trạng pháp lý

+ Đối với 04 căn nhà trên đất ông Thào Seo Mạnh đang sử dụng đã được cấp 01 giấy chứng nhận có số phát hành AA01723217. Đến ngày cấp ngày 27/6/2025, số vào sổ CN1179, thửa đất 28, tờ bản đồ 101 địa chỉ thửa đất thôn Pờ Chồ, xã Lùng Phình, Quy hoạch sử dụng đất phù hợp đất ở, quy hoạch chung của xã đất cây hàng năm và cây lâu năm.

+ Đối với 02 căn nhà ông Mạnh thông tin là mượn đất của ông Nguyễn Việt Dũng: Chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quy hoạch sử dụng đất phù hợp đất ở và đất thương mại dịch vụ, quy hoạch chung của xã đất cây hàng năm và cây lâu năm (theo Quyết định của UBND tỉnh ngày 29/6/2025 các vị trí xây dựng trên phù hợp với quy hoạch sử dụng đất).
2.2. Nội dung làm việc 
UBND xã đã ban hành 03 giấy mời chủ sử dụng đất theo kê khai của ông Thào Seo Mạnh đến làm việc. Tuy nhiên tại các buổi làm việc ông Mạnh không cung cấp được các giấy tờ về đất đai liên quan đến phần đất hiện ông đang sử dụng. Ngoài ra ông Mạnh cung cấp thông tin mượn đất của ông Nguyễn Việt Dũng (cư trú tại Khu đô thị Sông Hồng, Phường Vĩnh Yên, tỉnh Phú Thọ). Tuy nhiên sau nhiều lần liên hệ làm việc nhưng ông Dũng không phối hợp.

Tại các buổi làm việc UBND xã đã yêu cầu ông Thào Seo Mạnh cung cấp các giấy tờ liên quan đến phần đất ông đang mượn sử dụng để có hướng tháo gỡ. Tuy nhiên ông Thào Seo Mạnh không cung cấp được các giấy tờ liên quan nên không thể có hướng xem xét, xử lý.
Sau khi thực hiện chính quyền 02 cấp UBND xã đã nhiều lần làm việc với chủ sử dụng đất đã có GCN, còn đối với phần diện tích chưa cấp giấy chứng nhận hiện nay chưa xác định được chủ sử dụng đất. UBND xã sẽ tiếp tục chỉ đạo làm rõ để xử lý theo quy định. Đối với các nội dung vượt quá thẩm quyền UBND xã sẽ xin ý kiến chỉ đạo của cấp trên để có cơ sở thực hiện.
Trên đây là Báo cáo của UBND xã Lùng Phình Về việc rà soát, kiểm tra việc làm nhà trên đất nông nghiệp tại thôn Lả Dì Thàng, xã Lùng Phình./.
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